PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Ab§. 3und des § 10i. v. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 1 Nr. 5 sowie
Abs..2 Nr. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes
jeweils geltgnden Fassung hat der Rat der Stadt Gifhorn am 07.12.2020 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den beistehenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 25.06.2021
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Matthias NerJith
Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschus§ der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 06.06.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Buchenkamp"_, 5. Anderung und Erweiterung, Ortschaft Gamsen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gem. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs, auGB am 09.12.2019 ortslblich bekanntgemacht.
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Gifhorn, 25.06.2021

Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskataster

MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

©2019 LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Verwertun‘g ist nur fC]r eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9
Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die _Plaqunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie die Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom November 2019: AZ 2019-5004). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Gifhorn, 4.06.2041

Erdmann
(Off. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser

Der Entwurf des yorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 "Blichenkamp", 5. Anderung und Erweiterung, Ortschaft Gamsen
wurde ausgearbeitet von der ,

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Strale 49

27356 Rotenburg (Wiimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), 18.06.2021

M

Planverfasser

VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

SCHEMATISCHE GRUNDRISSE

Offentliche Auslegung

Der \/erwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 01.10.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrl,:lndun.g zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 13 a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 07.10.2020 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung hat vom 16.10.2020 bis 16.11.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gifhorn, 25.06.2021
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 07.12.2020 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 25.06.2021

/
atthias Nerlich”
Burgermeister’

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29.01.2021 im Amtsblatt fiir den Landkreis Gifhorn, Nr. 1 bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 29.01.2021 in Kraft getreten.

Gifhorn, 25.06.2021
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// Burgermeister

Erneute Bekanntmachung - Riickwirkendes Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am30.9%.2024 im Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn, Nr. Y emeut
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan tritt mit der erneuten Bekanntmachung ruckwirkend zum 29.01.2021 in Kraft.
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Matthias Nerli¢h

Blrgermeister

Gifhorn, 1%4.08.2924

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwiégung

Innerhalb von einem Jahr _nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen von Verfahrens- oder
Forqurschnften, von beachtlichen Vorschriften tiber das Verhéitnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn,

Matthias Nerlich
Blrgermeister

ANSICHTEN

12,865

722
6,155
6,08

1
1 o

| [

o= O

[ ]

I |

Westen

AN

]

OO

[ 13

= =
(==

O m

) =

6,08

12,865

Nordosten

L1

[ 1

I [ O

Osten

12,865

6.08

1

Siiden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. IMMISSIONSSCHUTZ (59 (1) NR. 24 BAUGB)

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der durch den Larm aus dem Verkehr auf der
Hamburger StraRe, der Platendorfer StraBe und der RaiffeisenstraRe vorbelastet ist. Zum
Schutz vor den Immissionen des Stralenverkehrs gilt folgendes:

In den nachfolgend dargestellten Larmpegelbereichen (Auszug aus der dem Vorhaben
zugrunde gelegten schalltechnischen Untersuchung ,Prognose von Schallimmissionen®,
DEKRA Automobil GmbH, Hamburg 07.11.2019) missen die AuRenbauteile schutzbedirftiger
R&ume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die
Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten.

Raumarten
Aufenthaltsrdume .
Krankenanstalten in Wohnungen Bu;zﬁ;':::sl:nd

und Sanatorien und &hnliches
erf. R’y qes des AuBenbauteils in dB

MaRgeblicher Bettenrdume in
AuBenldrmpegel

La [in dB(A)]

Larmpegelbereich

I bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
11 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
Vv 71 bis 75 50 45 40

’?J\’ ‘ Stadt Gifhorn

Fachbereich Stadtplanung

Marktplatz 1 | 38518 Gifhorn | Tel: 05371 88-0

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5
"Blichenkamp"
5. Anderung und Erweiterung, Ortschaft Gamsen

Bearbeiter: LR
18.11.2020
1:500

Urschrift

Datum:

MaRstab:

1 An AuRenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den R&umen ausgetibten Tétigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten von der Bauaufsichtsbehérde festzulegen.

MaRgeblicher AuRenlarmpegel (Nachtzeitraum)

D DEKRA

DEKRA Automobil GmbH
Essener Bogen 10
22419 Hamburg

Neubau einer Tagespflege in Gifhorn
Projektinummer: §51225860-B02
Bearbeiter: PBr

Bgebl. AuBenldrmpegel
L, nach DIN 4109 (07/2016)
Nachtzeitraum
La = Lin verkenr + 10 dB
+ IRW 1 Gowerbe + 3 dB
(LN .Verkehr IMmission h=8m)

Larmpegelbereich
in dB(A)

. <=55
55 « <= 60
60< Il <=65
65 < S <= 70
70 <
75 <
80 <

<=75
<=80

. Strate

m Gebéaude

! Signalanlage
=3 gepl. Gebaude
[ Batkon

m— \Vand

Anhang 3.6
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D DEKRA

DEKRA Automobil GmbH
Essener Bogen 10
22419 Hamburg

Neubau einer Tagespilege in Gifhorn
Projektnummer: 651225860-B02
Bearbeiter: PBr

Bgebl. AuBenlérmpeg
L, nach DIN 4109 (07/2016)
Tageszeitraum
La = L7 verkenr
+ IRWT 1 Gewerbe + 3 dB
(Ly7 verkehr Immission h=8m)

Larmpegelbereich
in dB(A)

. <=55
55 < <=60
60< Il <=65
65 < IV <=70
70 < <=75
75< <=80
80 <

W StraBe

=3 cebéude

B signalaniage
=3 gepl. Gebaude
D Balkon

s \Wand

Anhang 3.5

NN MaBstab 1:1000 N
— 0 5 10 20 W*~$‘>O
- —

T
604600 s
1

Zur Gewahrleistung eines ungestérten Schlafes sind zur Frischluftversorgung flr alle
Schlafraume, Kinderzimmer und Einraumwohnungen zusétzliche, zur dauernden Luftung
vorgesehene Einrichtungen (bspw. schallddmpfende Liuftungseinrichtungen oder eine zentrale
Luftungsanlage) zu installieren, die einen ausreichenden Luftwechsel auch bei geschlossenen
Fenstern gewahrleisten.

Auf den Terrassen und Balkonen darf der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV flr
Mischgebiete von tags IGWT = 64 dB(A) nicht wesentlich Uberschritten werden, sofern es sich
dabei um den einzigen AuBenwohnraum der Wohnung handelt. Sind einer Wohnung mehrere
AuBenwohnrdume zugeordnet, ist es ausreichend, wenn eine Anlage die Kriterien nach Satz 1
erfullt.

2. BAUMERHALT 59 (1) NR 258 BAUGB)

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch einen
Dabei kénnen folgende Arten

Der festgesetzte Baum st
standortgerechten heimischen Laubbaum zu ersetzen.
verwendet werden:

Pyrus communis — Wilder Birnbaum
Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winter-Linde

- Acer platanoides — Spitzahorn -
- Fagus sylvatica — Rotbuche -
- Malus sylvestris — Wild-Apfel -
- Prunus avium — Vogelkirsche -

Als Mindestpflanzqualitat sind Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind.
14 - 16 cm in 1 m Héhe zu verwenden.

3. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN (5 72 (3 BAUGB)

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind gemal § 12 Abs. 3a
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

PLANZEICHNUNG

GRZ 0,6
FH Max. 12,90 m
TH Max. 7,70 m

DN 28° - 55°

PLANZEICHENERKLARUNG (saunvo 2017)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

GRZ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Firsthéhe als HochstmaR
FH Bezugspunkt: Offentliche StraRenverkehrsflache
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Traufhéhe als HochstmaR
TH Bezugspunkt: Offentliche StraRenverkehrsflache

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Ortliche Bauvorschrift

DN Dachneigung als Mindest- und HéchstmaR
(§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

prpppp————— - - Ve {-TgF 1
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Verkehr

Offentliche StraBenverkehrsfliche
Bezugspunkt fir MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Naturschutz

Baumerhalt
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

eeessssn ~Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Unterirdische Leitung
Verrohrter Graben lll. Ordnung (siehe Hinweis Nr. 1)
(§ 9 (6) BauGB)

HINWEISE

1. VERROHRTER GRABEN lll. ORDNUNG

Auf dem sudlichen Flurstiick 248/15 verlauft ein verrohrter Graben Ill. Ordnung. Eine
eventuelle Umverlegung der Verrohrung bedarf einer wasserrechtlichen
Plangenehmigung. Dabei sind die Vorgaben des Wasserrechts zu beachten.

2. GEPLANTES TRINKWASSERGEWINNUNGSGEBIET

Das Plananderungsgebiet liegt im zuklnftigen Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes
Gifhorn (Schutzzone Il B). Im gesamten Geltungsbereich werden die jeweiligen
Schutzgebietsbestimmungen entsprechend zu beachten sein.

3. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Das Plananderungsgebiet ist durch Verkehrsldarm vorbelastet, so dass passive
SchallschutzmaRnahmen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® erforderlich sind.
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in
der Fassung von Juli 2016 als technische Baubestimmung durch das niederséchsische
Ministerium fur Soziales, Frauen, und Gesundheit bekannt gegeben (Nds.
Ministerialblatt 2019, S. 83). AuRerdem kann die DIN 4109 in der Fassung von Juli
2016 bei der Stadt Gifhorn, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.
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Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Quelle:
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Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019
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Fachbereich Stadtplanung

Marktplatz 1 | 38518 Gifhorn | Tel: 05371 88-0

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
"Bliichenkamp"”

5. Anderung und Erweiterung, Ortschaft Gamsen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafR § 13 a BauGB

Bearbeiter: LR
18.11.2020
1:500

Datum:

Urschrift

MafRstab:






